BRAGA

$5O0A A PUTHRO.

PROPOSTA DE RESOLUCAO

IDENTIFICACAO DA PROPOSTA

ID da proposta Processo Atividade / Procedimento
PR/2026/33759 51032/2026 Proposta a Camara Municipal
Assunto do Processo

Proposta a Camara Municipal - Informacgdo prévia qualificada - Rua do Baldio, 4,
Freguesia de Padim da Graga

Unidade Administrativa

DU - [INTERNO]

Propdsito

Orgéos Colegiais \ Deliberacdo Camara Municipal
Orgédo/Cargo que resolve

Camara Municipal de Braga

PROPOSTA DE RESOLUCAO

A Reunido de Camara para deliberacdo nos termos das condicdes estipuladas na informagdo
técnica de suporte a presente decisdo.

DOCUMENTO ASSINADO ELETRONICAMENTE

Municipio de Braga - Praga do Municipio, 4700-435 Braga | Telefone: 253 61 60 60 (chamada da rede fixa nacional)
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DMUP/ Departamento de Urbanismo

DESPACHO

Processo: 53112/2025

Resolucdao com nimero e data apresentados na margem

Procedimento: Informacgdo prévia qualificada - Obras de Edificagdo - #G0300#
Assunto do Processo: Informacdo prévia qualificada - Obras de Edificacdo

Presidente da Camara Municipal de Braga.
FACTOS E FUNDAMENTOS LEGAIS

Nos termos da informacdo técnica em anexo do Departamento de Urbanismo - Gabinete de
Licenciamento de Edificagdes, o projeto apresentado cumpre as normas legais e regulamentares
aplicaveis relativas a insercdo urbana e paisagistica, bem como sobre o uso proposto, pelo que,
nas condigbes da presente informagdo técnica, pelo que se propGe a emissdo de informacgdo
prévia qualificada favoravel, ao abrigo do disposto no nimero 3 do artigo n.° 16 do RJUE.

Tendo em conta a proposta de resolucdo PR/2026/33552 de 1 de Outubro de 2026.
RESOLUCAO

Emita-se informacgdo prévia favoravel sobre a operacdao urbanistica apresentada ao abrigo do
presente processo, nos termos e condigdes impostas pela informagdo e despachos que antecedem,
de acordo com o Anexo XVII, da Portaria n.© 71-B/2024, de 27 de fevereiro.

A realizacdo da operacgdo urbanistica em questdo fica sujeita a licenga de obras de edificacao.

A reunido de Executivo para deliberacdo, no ambito do artigo 33° da Lei n.° 75/2013, de 12
setembro na sua redacao atual.

Despachos
e A 01/10/2026, Rita Joaquina Matias da Silva de Sousa Freire, na qualidade de Diretor de
Departamento: "Concordo. PropGe-se a emissdo de parecer favoravel condicionado a possiveis
condicionantes relativa as obras de urbanizacdo ao Pedido de Informacdo Prévia nos termos
da informagcdao e de acordo com o n. °1 do artigo 14° do Decreto-lei n.° 555/1999 de

dezembro na sua atual redagdo."

Municipio de Braga, a data da assinatura eletrénica.
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[DIREGAO MUNICIPAL DE URBANISMO E PLANEAMENTO] DMU
[DEPARTAMENTO DE URBANISMO] D
[GABINETE DE LICENCIMENTO DE EDIFICACOES] GL

PROCESSO: 53112/2026

REGISTO DE ENTRADA: 2026-E-RE-20455 de 31/08/2026

REQUERENTE:

LOCAL DA OBRA: RUA DO BALDIO, N © 4, FREGUESIA DE PADIM DA GRACA
ASSUNTO: INFORMACAO PREVIA QUALIFICADA

30/09/202

1. PRETENSAO E CONTROLO PREVIO APLICAVEL

1.1. O requerente, na qualidade de proprietario, através do pedido registado com o n°. 2025-E-RE
20455 de 31/08/2026, apresenta novos elementos que visa dar resposta ao despacho n © 2026-13016 d
21/08/2026, relativo a um pedido de informacgao prévia qualificada, de uma construgdo de um edifici
de habitacdo unifamiliar e anexo, a levar a efeito no prédio sito na Rua do Baldio, n © 4, Freguesia de Padir
da Gracga, que incide sobre o prédio descrito na 2.2 Conservatdria do Registo Predial de Braga sob o n.
950/20150330, inscrito na matriz de natureza urbano sob o artigo n.° 281.

1.2. O presente pedido tramita ao abrigo do artigo 149, n.°© 2 do Decreto-Lei n.° 555/99 de 16 d
dezembro, na sua redagdo em vigor.

1.3. Nos termos do disposto no artigo atras mencionado qualquer interessado pode requerer a “titul
prévio”, informacdo sobre a viabilidade de realizar determinada operagdo urbanistica ou conjunto d
operacbes urbanisticas diretamente relacionadas, bem como os respetivos condicionamentos legais o
regulamentares aplicaveis a pretensdo.

2. ANTECEDENTES:

2.1. Relativamente ao local da pretensdo ndo se identificam antecedentes processuais nos servigeo
deste municipio.

3. ANALISE DA PRETENSAO SEGUNDO O PDM EM VIGOR:

3.1. Enquadramento:

3.1.1. O prédio alvo da pretensdao encontra-se em solo classificado, na Planta de Classificacdo
Qualificagdo do Solo do Plano Diretor Municipal (PDM), como - BD — Espaco urbano de baixa densidad
- segundo o artigo n.2 67° do RPDM - 3@ REVISAO - Aviso n.° 8551_2026_2, 22 Série do Didria da Republic
de 15 de abril.

4. INSTRUGAO DO PROCESSO

4.1. A presente comunicacdo prévia de obras de edificagdo, encontra-se devidamente instruida, d
acordo com informacdo técnica da Divisdo de Procedimentos Urbanisticos, emitida em 25/09/2026.

5. PARECERES INTERNOS E/OU ENTIDADES EXTERNAS

5.1. O presente pedido carece de consulta a entidade externa, CCDRN - Unidade Cultura I.P., no qu:
obteve-se o parecer FAVORAVEL, através da informagdo n © S - 2026/649024 (C.S: 1771473), do di
12/06/2026.

6. ANALISE DA PROPOSTA, VERIFICACAO DA CONFORMIDADE COM O RGEU, COM (
REGULAMENTO DO PDM E COM O CODIGO REGULAMENTAR DE BRAGA:

6.1. A presente proposta incide sobre o artigo sito na Rua do Baldio, n © 4, no qual o requerente propd
a demolicdo da edificagdo existente que se encontra em estado de abandono.

Praga Conde de Agrolongo 4704 - 514 Braga Tel. 253 203 150 - Fax 253 613 387 www.cm-braga.pt - e-mail: municipe@cm-braga.pt .. :
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6.2. Para o local em questdo, prevé-se a demoligdo da edificacdo principal na sua totalidade, bem com
0s respetivos anexos. A proposta da requente é a construgdo de uma nova habitagao unifamiliar, de 1 pisc
de tipologia T2.

6.3. A proposta respeita a morfotipologia dominante da frente urbana onde se insere, respeitad
a altura da fachada dominante, a organizacdo volumeétrica e a proporcdo do conjunto, conforme previstc
de acordo com a alinea a), do ponto 1, do Artigo n © 60° do RPDM, uma vez que qualquer intervengao ter
de assegurar o devido enquadramento arquitetonico, paisagistico e ambiental, conforme o descrito no n
2 do Artigo n © 270 do RPDM.

6.4. Cumpre o indice de impermeabilizacdo maximo admitidos no ponto 3 do artigo 67° do RPDM.
6.5. No que respeita ao afastamento entre fachadas de edificios, cumpre o previsto no artigo E
1/48°, do Cédigo Regulamentar do Municipio de Braga.

6.6. Em relagdo a via de acesso, a mesma é considerada uma via infraestruturada, uma vez que est
dotada de redes publicas das infraestruturas basicas, abastecimento de agua, drenagem de aguas residuai
e fornecimento de energia elétrica.

6.7. A nova entrada carral, executada no muro de vedacao confrontante com a via de acessc
cumpre o disposto da alinea c) do n © 3 do Artigo n © 75, uma vez que garante o afastamento de 5m a
eixo da via.

6.8. Cumpre o estacionamento privado, conforme parametros definidos no artigo 79.° d
regulamento do PDM em vigor.

6.9. Ao abrigo do disposto no n® 2 do Artigo 80° do RPDM, aceita-se a isengao do cumprimento ¢
parametros de dimensionamento para a oferta de estacionamento publico.

6.10. Alerta-se a entidade requerente que a dispensa total ou parcial dos lugares de estacionament
publicos esta sujeita ao pagamento de compensacao pecuniaria pelos lugares de estacionament
nao criados, a definir em regulamento municipal, conforme previsto no n.° 4 do Artigo 80° do RPDM.
6.11. Relativamente ao afastamento da edificagdao ao eixo da via, a mesma cumpre o previsto n
artigo 75.° do Regulamento PDM em vigor (afastamento de 6m ao eixo da via).

7. OUTROS ASPETOS REGULAMENTARES:

7.1. No que se refere a altura dos muros contiguos com os terrenos adjacentes e com a via publice
cumpre o previsto no ponto 1 do artigo B-1/52, do Cddigo Regulamentar.

7.2. O técnico autor do projeto de arquitetura devera zelar pelo cumprimento das normas técnicas par
a melhoria da acessibilidade das pessoas com mobilidade condicionada, publicadas em anexo ao Decretc
Lei n. ©163/2006, de 8 de agosto.

7.3. Ao abrigo do disposto no n® 8 do Artigo 20° do RIJUE, as declaragbes de responsabilidade da
autores dos projetos de arquitetura, no que respeita aos aspetos interiores das edificagdes, constituer
garantia bastante do cumprimento das normas legais e regulamentares aplicaveis.

7.4. Conforme previsto na alinea a) do nimero 5 do Artigo 6.9 do Decreto-Lei n.° 101-D/2020, de 7 d
dezembro, a verificagdo dos requisitos minimos de desempenho energético relativos as componentes d
envolvente opaca e da envolvente envidracada, definidos no projeto de arquitetura, é assegurada pel
técnico autor do Projeto de Arquitetura.

7.5. O coordenador de projeto devera assegurar os deveres enunciados no Artigo 9.° da Lei n.© 31/200
de 03 de julho na redacgao conferida pela Lei n.° 40/2015 de 01 de junho, alterada pela Lei n.© 25/2018 d
14 de junho, (ou na sua redacdo atual), com a especial relevancia na compatibilizagdo dos projetos d
engenharia das especialidades com a imagem exterior proposta no projeto de arquitetura, quer n
utilizacao de processos construtivos, quer na integragao de equipamentos.

8. PROPOSTA DE DECISAO:

8.1. O projeto apresentado cumpre as normas legais e regulamentares aplicaveis relativas a inserga
urbana e paisagistica, bem como sobre o uso proposto, pelo que, nas condicdes da presente informaca
técnica, pelo que se propde a emissdo de informagdo prévia qualificada favoravel, ao abrigo d
disposto no nimero 3 do artigo n.° 16 do RJUE.

8.2. Face ao exposto, nos termos do nimero 1 e 5 do artigo n.° 17 do RIJUE, o pedido de licenciament
devera ser efetuado no prazo de dois anos apds a emissdo de informagdo prévia favoravel.

8.3. Comunique-se o teor da presente informacdo técnica.

Remete-se para consideragdo superior.
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